Zijldiep 60, 3313 VG Dordrecht

Vraagprijs € 385.000,00 kosten koper

Estate Makelaar Vastgoed p ro r.J

De Veldoven 6 b

3342 GR, HENDRIK IDO AMBACHT

Tel: 088 - 123 1000 m
E-mail: info@estatemakelaar.nl

www.estatemakelaar.nl



ESTATE

Omschrijving

Zijldiep 60, 3313 VG Dordrecht

Volledig gemoderniseerde, instapklare 3 laagse hoekwoning met 2 privé parkeerplaatsen en een
zonnige tuin. Zien is willen kopen!

Deze voormalige drive-in woning is recent ingrijpend verbouwd tot luxe en instapklare woning.
Doordat de voormalige garage is omgebouwd met een glazen pui, heeft de woning maar liefst 135
m2 gebruiksoppervlakte. Met de mogelijkheid voor werk-/praktijkruimte aan huis.

WONING:

Instapklare hoekwoning. O.a. zijn de volgende verbouwingswerkzaamheden uitgevoerd:

- volledig voorzien van kunststof kozijnen (voorgevel in 2021)

- omgebouwde garage tot onbenoemde ruimte met glazen pui (2022)

- luxe keuken met kookeiland (2020)

- moderne badkamer (2020)

- luxe toiletruimte (2020)

- volledig glad gestuukte wanden en plafonds (2020)

- alle radiatoren en leidingen vernieuwd (2020)

- alle slaapkamers (3) voorzien van elektrische rolluiken (2021)

- riante tuinkamer met visgraat vloer (2022)

- kunststof schuifpui achtergevel (2022)

- airconditioning

- dakbedekking platte dak vervangen en geisoleerd
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ESTATE

OMGEVING:

De woning is gelegen in een rustige en kindvriendelijk woonwijk Merwedepolder nabij vele
voorzieningen. Voor de woning is er de mogelijkheid voor het parkeren van 2 auto's. Centrale
ligging nabij winkels, scholen, openbaar vervoer, verbindingswegen en natuurgebieden (de
Merwelanden en de Hollandse Biesbosch)

Indeling:
BEGANE GROND:
HAL:

Entree, hal met meterkast (9 groepen en aardlekschakelaar) en moderne toiletruimte (grijs
betegeld).

TUINKAMER:

Riante tuinkamer met visgraat vloer, gestuukte wanden en een nieuwe kunststof schuifpui met
toegang tot de tuin.

GARAGE:

De voormalige garage is verbouwd tot een multifunctionele ruimte. De garage-kanteldeur is
vervangen door een glazen pui met een extra brede loopdeur. Hierdoor is er de mogelijkheid om
deze ruimte te gebruiken als kantoor/praktijk aan huis. Daarnaast is de ruimte voorzien van een
extra (2e) keukenblok met koel/vries, oven, vaatwasser, boiler, gootsteen en kastruimte. Deze
onbenoemde ruimte is afgewerkt met een laminaatvloer.

le VERDIEPING:

Riante living (woonkamer met open keuken) is gelegen op de volledige etage en heeft een
oppervlakte van circa 45 m2. Luxe afwerking met een laminaatvloer, glad gestuukte
wanden/plafond en airco.

Luxe inbouwkeuken met XXL kookeiland voorzien van een inductie kookplaat en plafond
afzuigunit. Alsmede een aanrecht met kastenwand voorzien van o.a. een koelkast, combi oven en
vaatwasser.

2e VERDIEPING:
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ESTATE

Overloop met toegang tot 3 volwaardige slaapkamers. Alle slaapkamers zijn voorzien van een
laminaatvloer, glad gestuukte wanden en nieuwe radiatoren. Daarnaast beschikken alle
slaapkamers over elektrische rolluiken (Somfy).

BADKAMER:

Luxe badkamer (grijs betegeld) met wastafelmeubel, 2e toilet en inloopdouche met ingebouwde
thermostaat kranen, een stortdouche en een inbouwnis.

TUIN:

De achtertuin is onderhoudsvrij aangelegd met veel bestrating, schuttingen en een toegangspoort.
Zonnig gelegen op het westen (middag en avond zon) met een afmeting van 8 meter diep en ruim
5 meter breed.

ENERGIELABEL

Het huidige energielabel staat op C, maar is opgesteld in 2015. Nadien is de woning
gemoderniseerd en verduurzaamd. Het huidige label zal nu ongetwijfeld hoger liggen.

BIJZONDERHEDEN:

- Kunststof kozijnen met dubbelglas

- Omgebouwde garage tot multifunctionele ruimte
- Hoogwaardige en instapklare afwerking

- Luxe keuken en badkamer

- Privé parkeerplaatsen voor de woning

- Aanvaarding in overleg
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Vraagprijs € 385.000,00 kosten koper
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Kenmerken

ESTATE

Soort woning

Eengezinswoning

Type woning Hoekwoning
Bouwjaar 1975

Aantal kamers 5 kamers
Aantal slaapkamers 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning 400 m3

Perceel oppervilakte 100 m?
Gebruiksopperviakte 135 m?
woonfunctie

Ligging In woonwijk
Voorzieningen Rolluiken, TV kabel, Airconditioning, Schuifpui
Kabel Ja

Buitenzonwering Nee

Energielabel C

Isolatie Dakisolatie, Dubbel glas
Verwarming C.V.-Ketel
Warmwater C.v.-ketel

C.V.-ketel combiketel

Tuin Achtertuin

Tuin diepte (cm) 800

Tuin breedte (cm) 500

Hoofdtuin Achtertuin

Positie West

Kwaliteit Fraai aangelegd
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Plattegrond

Tuinkamer 502m

Bijkeuken/ Opslagkamer

9.04 m

Begane Grond

Estate Makelaar Vastgoed pI’O r-_j

De Veldoven 6 b

3342 GR, HENDRIK IDO AMBACHT

Tel: 088 - 123 1000 \ funda |
E-mail: info@estatemakelaar.nl

www.estatemakelaar.nl



ESTATE

Plattegrond

2.73m 1.98 m 420 m

1.14m
Woonkamer 5.04 m
Keuken
3.90m
9.04 m
1e Verdieping
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Plattegrond

ESTATE

4.26 m

3.10 m

1.84m
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270m

Slaapkamer

4
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194 m

Overloop

Slaapkamer

Badkamer

Slaapkamer

348 m

2.66 m

2e Verdieping

220m

278m
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Locatie

Adres gegevens

Adres Zijldiep 60
Postcode / plaats 3313 VG Dordrecht
Provincie Zuid-Holland

Locatiekaart

TE MERWEDEHAVEN

McDongld's

«DordrechtiNoord 2E MERWEDEHAVEN

. _PLEIN .
1940-1945

BEEKMANSTRAAT ?.

A15 Wereldreg;aUraEt

7\
OUDELANDSHOEKw
AMAZONE

7, Map data ©2 4
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

000000 OXKOOXK O0O0OXROOXROOOO OO0 O00OXKK
OoooooooooonOo DoKX OO OOooOooad
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter  mee overgenomen
- O O O X
- O O O X
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad O O O X

- Jacuzzi/whirlpool O O O X

- Douche (cabine/scherm) X O O O

- Stoomdouche (cabine) O O O X

- Wastafel X O O O

- Wastafelmeubel X O O O

- Planchet O O O X

- Toiletkast X O O O

- Toilet X O O O

- Toiletrolhouder O X O O

- Toiletborstel(houder) O X O O

- O O O X

- O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
O O O X

O O O X

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O X
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning X O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler X O O O
- Geiser O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten X O O O
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
Estate Makelaar
De Veldoven 6 b VaStgoedpro r-J

3342 GR, HENDRIK IDO AMBACHT

Tel: 088 - 123 1000 \ funda |
E-mail: info@estatemakelaar.nl

www.estatemakelaar.nl



Estate Makelaar

De Veldoven 6 b

3342 GR, HENDRIK IDO AMBACHT
Tel: 088 - 123 1000

E-mail: info@estatemakelaar.nl
www.estatemakelaar.nl

vastgoedpro £5



Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Estate Makelaar

De Veldoven 6 b

3342 GR, HENDRIK IDO AMBACHT
Tel: 088 - 123 1000

E-mail: info@estatemakelaar.nl
www.estatemakelaar.nl

Blijft
achter

O00o0o0O0OX

ogooono oo OO0

Oo0O0K

Gaat
mee

ogoooooao

ogooono ooo oOoo

ooono

Kan worden n.v.t.
overgenomen

ogoooooao
MK XKXRXO

ooo oOoo
HKXX XKXO

ogooono
MK XKKXK

ooono
XXX O

vastgoedpro £5

f funda}



Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Estate staat al 15 jaar voor:

- Hoge verkoopscore

- Scherpe tarieven

- Actieve werkwijze

- Persoonlijke aandacht
- Service gericht

- Flexibele werktijden
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