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Omschrijving 

 

Baars 44, 3344 HG Hendrik-Ido-Ambacht 

 
Volledig gemoderniseerd en instapkaar appartement uit 2007 met lift, balkon en berging in de 
Volgerlanden.   
  
Wilt u wonen in de Volgerlanden in een luxe appartement met zonnig balkon en op loopafstand 
van winkelcentrum Sophiapromenade, dan is dit appartement beslist uw bezichtiging waard!  
  
VERBOUWING:  
Recent is dit appartement ingrijpend verbouwd met goede materialen. O.a. de volgende 
werkzaamheden zijn gedaan:  
  
- Nieuwe luxe inbouwkeuken met diverse inbouwapparatuur  
- Nieuwe badkamer  
- Nieuwe toiletruimte  
- Wandafwerking en nieuwe vloer gehele appartement  
- Nieuwe CV combiketel  
- Realisatie walk-in closet  
  
APPARTEMENT:  
Dit 2 kamer appartement is gelegen op de 2e verdieping en heeft een gebruiksoppervlakte van 77 
m2, maar heeft ook een ruime bergvliering van 15 m2 met vlizotrap. Gelegen aan het einde van de 
korte galerij, dus veel privacy! En voorzien van een heerlijk zonnig balkon, welke grenst aan de 
living.   
  
LOCATIE:  
De Volgerlanden is een geliefde wijk met vele voorzieningen. Het appartement is gelegen op 
loopafstand van winkelcentrum Sophia en heeft een bushalte voor de deur. Maar ook wandelen in 
het nabij gelegen Sophiapark is aan te raden en de uitvalswegen en NS station zijn op korte 
afstand gelegen. Rondom het keurig verzorgde appartementencomplex is er bovendien voldoende 
openbare parkeergelegenheid.   
  
Indeling:  
  
Centrale entree met intercom, ontvangsthal met trappenhuis en lift.   
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2e VERDIEPING:  
Vanuit de lift is het slechts enkele stappen over de galerij naar de voordeur van het appartement, 
welke aan het einde van deze korte galerij is gelegen. Hierdoor veel privacy, geen passanten langs 
uw raam.   
  
-Hal:  
Entree appartement, hal met toiletruimte meterkast (9 groepen met aardlek) en ruime was-/cv 
ruimte.   
  
- Woonkamer:  
Ruime woonkamer met open keuken van tezamen (8,42 x 4,79). Door het extra hoge plafond, 
ontstaat een sfeer en een ruimtegevoel, waardoor de living nog groter oogt.    
  
- Open keuken:  
In het verlengde van de woonkamer is de open keuken gesitueerd, zodat dit een mooie ruimtelijk 
living vormt. Nieuwe luxe inbouwkeuken (hout kleur) met inductie kookplaat, afzuigkap, combi 
oven, koel/vries combinatie en vaatwasser.  
  
- Balkon:  
Waar de woonkamer overgaat in de open keuken is in de zijgevel toegang tot het mooie balkon. 
Dit balkon (2,23 x 1,73) is zonnig gelegen op het zuidwesten en biedt een panoramisch en levendig 
uitzicht.   
  
- Slaapkamer:  
Ruime slaapkamer (5,13 x 3,40) met walk-in closet! Indien gewenst kan deze walk-in closet ook 
uitstekend worden gebruikt als thuiswerkplek.   
  
- Badkamer:  
Nieuwe luxe badkamer met wastafelmeubel en douchecabine.   
  
BERGVLIERING:  
Het appartement beschikt over een hoog zadeldak met dakpannen. Onder dit pannendak is een 
ruime bergzolder aanwezig van circa 30 m2 brutovloeropp. Deze bergvliering is bereikbaar vanuit 
de hal van het appartement met een vlizotrap. Ideaal als extra hobbykamer of voor de opslag van 
spullen die u sporadisch nodig hebt.   
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BIJZONDERHEDEN:  
- Prive berging op de begane grond  
- Houten kozijnen met HR++ dubbelglas  
- CV combiketel 2020  
- Zonnig balkon  
- Actieve vereniging van eigenaren, servicekosten € 155,-  
- Oplevering in overleg 
 

 

Vraagprijs € 345.000,00 kosten koper
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Kenmerken 
 
Object gegevens 

Soort appartement Galerijflat 

Open portiek Nee 

Bouwjaar 2007 
   

 
Maten object 

Aantal kamers 2 kamers 

Aantal slaapkamers 1 slaapkamer(s) 

Inhoud woning 240 m3 

Gebruiksoppervlakte 

woonfunctie 

77 m2 

   

 
Details 

Ligging Aan water, in woonwijk 

Voorzieningen Mechanische ventilatie, TV kabel, Lift 

Schuur / berging Inpandig 

Kabel Ja 

Buitenzonwering Nee 
   

 
Energie 

Energielabel A 

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas 

Verwarming C.V.-Ketel 

Warmwater C.v.-ketel 

C.V.-ketel  
   

 
Tuin gegevens 

Tuin Geen tuin 
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Plattegrond 
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Plattegrond 
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Locatie 
 
Adres gegevens 
Adres Baars 44 
Postcode / plaats 3344 HG  Hendrik-Ido-Ambacht 
Provincie Zuid-Holland 

 
Locatiekaart 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      
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-      



  

 
Estate Makelaar 
De Veldoven 6 b 
3342 GR, HENDRIK IDO AMBACHT 
Tel: 088 - 123 1000 
E-mail: info@estatemakelaar.nl 
www.estatemakelaar.nl 

 

 
 

 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      
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Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  

 
 



  

 

  

Estate staat al 15 jaar voor: 

 
- Hoge verkoopscore 
- Scherpe tarieven 
- Actieve werkwijze 
- Persoonlijke aandacht 
- Service gericht 
- Flexibele werktijden 
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